                                                                               Утверждено Решением Совета депутатов

                                                                      МО Сосновское сельское поселение

                                                    от 05 февраля 2009г №157

П О Л О Ж Е Н И Е 

О ПОРЯДКЕ СОГЛАСОВАНИЯ ПЕРЕАПЛАНИРОВКИ  И

ПЕРЕУСТРОЙСТВА  ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ.
1. Общие положения, основные понятия.

      1.1 Положение устанавливает требования к перепланировке и переустройству жилых помещений, расположенных в многоквартирных жилых домах на территории МО Сосновское сельское поселение МО Приозерский муниципального район вне зависимости от их формы собственности с сохранением функционального назначения

      1.2 Порядок и условия перепланировки и переустройства регулируется Жилищным Кодексом РФ, нормативно – правовыми актами РФ и органов местного самоуправления.

      1.3. Переустройство жилого помещения представляет собой установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно – технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

       1.4  Перепланировка жилого помещения представляет собой изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения

 1.5 Положение не распространяется на перепланировку и переустройство индивидуальных  жилых домов и  встроенных нежилых помещений.

1.6 Положение не распространяется на перепланировку и переоборудование помещений, находящихся на капитальном ремонте или реконструкции жилого фонда, регулируемые иными нормативными правовыми актами.

2. Порядок  перепланировки жилых помещений.

    2.1 Перепланировка и переустройство жилых помещений в жилых домах допускается только после получения документально оформленного  решения органа местного самоуправления по месту нахождения переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения о согласовании перепланировки или переустройства. (Форма  указанного документа утверждается Правительством РФ) или разрешения на производство работ по перепланировке или переустройству.

    2.2 Решение органа местного самоуправления принимается на основании заключения жилищной комиссии, состав которой утверждается постановлением администрации МО Сосновское сельское поселение.

          2.3  К вопросам перепланировки квартир относятся:

- перенос и разборка (полная, частичная) ненесущих перегородок в жилых и нежилых помещениях;

- устройство проемов в ненесущих и несущих стенах, межквартирных перегородках (при объединении помещений по горизонтали);

- устройство проемов в перекрытиях (при объединении помещений по вертикали)

-  устройство внутренних лестниц;

- устройство перегородок с увеличением  и без увеличения нагрузок на перекрытия;

- изменение места расположения и функционального назначения отдельных помещений в квартире с учетом действующих нормативных требований;

- демонтаж встроенных шкафов, антресолей;

- изменение конструкции полов (с увеличением нагрузок).     

           2.4 К вопросам переустройства относятся:

                  - устройство и переоборудование туалетов, ванных комнат, кухонь;

                  - замена технологического, инженерного и сантехнического оборудования  (под новое функциональное назначение помещения);

                  - перенос или изменение типов нагревательных, сантехнических  и газовых    приборов;

2.5   Право на осуществление перепланировки переустройства  квартир в эксплуатируемых жилых домах предоставляется физическому или юридическому лицу, которому  жилое помещение принадлежит на праве собственности, предоставлено во владение и пользование по договору любого вида найма или аренды.

2.6.Переустройство и (или) перепланировка жилых помещений занимаемых по договору социального найма допускается с письменного согласия всех членов семьи нанимателя, в том числе временно отсутствующих.

2.7 Не допускается производить: 

- перепланировку жилых помещений, ведущую к нарушению прочности или разрушению несущих конструкций жилого дома, ухудшению сохранности и внешнего вида фасадов, нарушению противопожарных требований,

- перепланировку, затрудняющую доступ к инженерным коммуникациям и отключающим устройствам;

 -перепланировку,  ухудшающую условия проживания всех или отдельных граждан дома или квартиры;

- перепланировку жилых  помещений для использования под нежилые цели без перевода их в состав нежилого фонда. Перевод  жилых помещений в нежилые осуществляется в соответствии с Положением о порядке перевода жилых помещений и жилых домов в нежилые. Проведение перепланировки в таких случаях осуществляется после перевода помещений в нежилые.

- разборку инженерных коммуникаций (в т.ч. вентшахт и вентблоков), ведущую к ухудшению инженерного обеспечения как отдельной квартиры, так и всего жилого дома;

- увеличение площади жилых и нежилых помещений квартир за счет лоджий и балконов;

- установку или переустройство перегородок, если в результате образуются жилые помещения без естественного освещения и  приборов отопления с площадью и габаритными размерами менее допустимых действующих нормативов;

- перепланировку и переустройство квартир с размещением кухни над или под жилыми комнатами, а также санузла над или под жилыми комнатами и кухней;

- увеличение нагрузки на несущие конструкции сверх допустимых по проекту (расчету по несущей способности, по деформациям) при изменении конструкции полов, замене перегородок на перегородки из тяжелых  материалов, размещению дополнительного оборудования.

2.8   Правовые вопросы, связанные с потерей жилой площади при перепланировке муниципального жилого фонда, рассматриваются администрацией МО Сосновское сельское поселение, в домах жилищно – строительных кооперативов - правлением, ведомственных – руководителями ведомств.

3.Порядок получения разрешений на переустройство или перепланировку помещений.

3.1 Для проведения  перепланировки или переустройства жилого помещения собственник (наниматель или арендатор) представляет на рассмотрение жилищной комиссии следующие документы:

- заявление на имя председателя  комиссии по форме, утвержденной Правительством РФ;

- правоустанавливающие документы на перепланируемое или переустраиваемое жилое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

· копию технического паспорта БТИ на жилое помещение с указанием степени износа конструктивных элементов и строения в целом с выкопировками планов выше и ниже расположенных квартир;

· согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя, в том числе временно отсутствующих;

· справку формы №9

· письменное заключение руководителя  управляющей организации по перепланировке или переустройству жилого помещения

· акт технического обследования управляющей организации о состоянии конструкций и инженерного оборудования данной квартиры, а также состояние и качество отделки нижерасположенных помещений.

· подготовленный и оформленный в установленном порядке проект или эскиз (см.Приложение №1) перепланировки или переустройства жилого помещения;

3.2 Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием перечня и даты их получения. 

3.3 Комиссия рассматривает представленные документы, обследует помещение на месте и не позднее чем через сорок пять дней со дня получения документов выдает заявителю документ о согласовании (или не согласовании) перепланировки или переустройства жилого помещения.

3.4 Проект переустройства или перепланировки  (согласно Приложению №1) может быть разработан только организациями или физическими лицами, имеющими государственную лицензию на проектирование.

3.5 На основании положительного заключения жилищной комиссии о разрешении перепланировки и (или) переустройства орган местного самоуправления выносит решение о согласовании перепланировки и (или) переустройства с указанием срока выполнения работ.

            4. Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилищного помещения.

4.1. Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения допускается в случае:

1) непредставления определенных пунктом 1 части 3 настоящего Положения документов;

2) представления документов в ненадлежащий орган;

3) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

2. Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные частью 1 настоящего раздела.

3. Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

5. Порядок проведения перепланировки и переустройства жилых помещений.

           5.1 На основании проекта и решения органа местного самоуправления о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилых помещений заказчик заключает договор с лицензированной строительной организацией (имеющей  лицензию на данный вид работ) на производство работ по перепланировке или переустройству.

           5.2 Заказчик по своей инициативе привлекает лицо, осуществившее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации (авторский надзор).

           5.3. Не допускается проведения работ по перепланировке и переустройству:

                  -  в воскресенье и праздничные нерабочие дни;

                  - начинать работы, сопряженные с шумом, ранее 9-00 часов и (или) заканчивать их позднее 19-00 часов;

                  - применять при производстве работ оборудование и инструменты, вызывающие превышение нормативно допустимого уровня шума и вибрации;

                  - вести работы без специальных мероприятий, исключающих причинение смежным помещениям;

                  - загромождать и загрязнять строительными материалами и (или) отходами места общего пользования и эвакуационные пути;

                 - без предварительного согласования с управляющей организацией и соседями времени отключения общедомовых инженерных сетей.

            5.4. Общая продолжительность работ по перепланировке и переустройству жилых помещений не должна превышать  четырех месяцев, если иное не предусмотрено разрешительными документами при наличии достаточных обоснований.

6. Контроль за осуществлением переустройства и (или) перепланировки жилых помещений.

Строительный контроль за перепланировкой и переустройством квартир, осуществляемых лицензированной строительной организацией в соответствии с утвержденным проектом, правильностью выполненных скрытых работ и за качеством используемых материалов, возлагается на заказчика и организацию (предприятие), осуществляющую контроль за содержанием и использованием жилищного фонда. Представителям этой организации должен быть обеспечен беспрепятственный доступ в данные помещения.

Заказчик по своей инициативе привлекает лицо, осуществившее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации (авторский надзор).

7.   Приемка выполненных работ.

7.1 Приемка выполняемых работ осуществляется приёмочной комиссией на основании акта (приложение 2), который утверждается постановлением администрации МО Сосновское сельское поселение.

5.3. Состав приёмочной комиссии утверждается постановлением администрации МО Сосновское сельское поселение

7.2 На основании решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки  утверждённого акта приемки выполненных работ, заказчик оформляет новый кадастровый паспорт  жилого помещения.

7.3. Утверждённый акт приёмочной комиссии орган местного самоуправления направляет в орган технического учёта недвижимого имущества и в органы федеральной регистрационной службы

7.4 Собственники жилья должны предоставить данные документы для регистрации права на перепланированное и (или) переустроенное жилое помещение для внесения изменений в Единый Государственный реестр прав на недвижимое имущество в Приозерский отдел Главного управления Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области.

8. Самовольная перепланировка квартир.

8.1 Собственники жилых  помещений или организации,    обслуживающие жилищный фонд, при обнаружении случаев самовольной перепланировки и (или) переустройства жилых помещений обязаны информировать орган местного самоуправления, осуществляющий согласование переустройства и (или) перепланировки жилых помещений о данных фактах.

8.2 Лицо, самовольно переустроившее и (или) перепланировавшее жилое помещение несёт предусмотренную законодательством ответственность

8.3 На основании решения суда жилое помещение может быть сохранено в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан либо это не создает угрозу их жизни или здоровью.

