Приложение 1

к Решению Совета Депутатов

МО Сосновское сельское поселение

от 15 июня 2009г № 166

ПОЛОЖЕНИЕ 
о порядке управления муниципальными общежитиями и многоквартирными домами, все помещения в которых находятся в собственности муниципального образования МО Сосновское сельское поселение МО Приозерский муниципальный рай Ленинградской области

I. Общие положения

1.1. Настоящее Положение определяет порядок управления муниципальными общежитиями и другими многоквартирными домами, все помещения в которых находятся в собственности муниципального образования Сосновское сельское поселение (далее – управление муниципальными домами).

1.2. Управление домами осуществляется путем заключения договоров управления домами управляющей организацией, выбираемой по результатам открытого конкурса (далее – конкурс) или, если конкурс в соответствии с гражданским законодательством признан несостоявшимся, без его проведения.

1.3. Договор управления муниципальным домом, не закреплённым на праве хозяйственного ведения (оперативного управления) за предприятием (учреждением), заключается администрацией МО Сосновское сельское поселение по результатам конкурса.

1.4.  Договор управления муниципальным домом заключается на срок не менее чем на один год и не более чем три года в зависимости от условий конкурса на право заключения договора управления муниципальным домом.

II. Организация управления домами

2.1. Управление домами предусматривает выполнение следующих функций: 

- ведение технической, финансовой и иной документации на находящиеся в управлении здания, объекты инфраструктуры;

- мониторинг состояния объектов жилищного фонда, организация технических осмотров зданий и других объектов;

- составление и учет паспортов и актов готовности каждого дома к эксплуатации в зимних условиях;

- организация выполнения работ по обслуживанию, текущему и капитальному ремонту с учетом состояния объектов и объема финансовых средств для их осуществления;

- систематический контроль и оценка соответствия фактического качества обслуживания установленным нормативам и параметрам, предусмотренным в договоре управления домом;

- применение штрафных санкций к организациям, предоставляющим услуги, в случае нарушения ими договорных обязательств;

- ведение финансовых операций;

- организация сбора платежей за жилищно-коммунальные услуги от нанимателей;

- профилактические осмотры, техническое обслуживание и ремонтные работы, за счет которых снижается частота и степень сложности аварий и продлевается срок службы, как основных элементов, так и всего здания в целом;

- организация уборки мест общего пользования, придомовых территорий;

- организация благоустройства придомовой территории;

- организация сбора и вывоза твердых бытовых отходов;

- осуществление мероприятий по подготовке объектов жилищного фонда и других объектов инфраструктуры к сезонной эксплуатации;

- организация устранения аварийных ситуаций в обслуживаемых домах;

- организация удовлетворения заявок жителей на устранение различных неисправностей;

- организация эксплуатации и контроля за использованием общего имущества в домах; 

- учет и контроль качества и объемов предоставляемых коммунальных услуг и выполняемых работ;

- реализация мероприятий ресурсосбережения;

- другие функции, определяемые законодательством, действующими нормами и правилами, а также предусмотренные уставом управляющей организации и договором управления домом.

2.2. Управление домами:

2.2.1. Управление домами должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме.

2.2.2. Дом может управляться только одной управляющей организацией.

2.3. Порядок управления домами управляющей организацией:

2.3.1. Управляющая организация осуществляет функции, указанные в подпункте 2.1. настоящего Положения, которые отражаются в договоре управления домом, заключенном в письменной форме, путем составления одного документа, подписанного сторонами.

2.3.2. В целях учета мнения нанимателей по различным вопросам управления домом управляющая организация вывешивает объявления, организует письменные опросы нанимателей и других потребителей услуг, организует проведение общих собраний, использует другие способы оповещения о предпринимаемых ею действиях.

2.3.3. Управляющая организация обязана регулярно отчитываться перед организатором конкурса, нанимателями о результатах своей деятельности в сроки и в порядке, определяемые договором управления домом

2.3.4. Организатор конкурса имеет право требовать расторжения договора управления домом, а также возмещения причиненных убытков, если отступления от условий данного договора или иные недостатки результата работы управляющей организации не были устранены в установленный срок, либо являются существенными и неустранимыми. 

